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Ñ ïåðåõîäîì ê ðûíî÷íûì îòíîøåíèÿì â
Ðîññèè âîçíèêëè çíà÷èòåëüíûå ðàçëè÷èÿ êàê â
òåêóùèõ äîõîäàõ, ïîòðåáëåíèè íàñåëåíèÿ, òàê è
â îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ æèëüåì, ëè÷íûì
òðàíñïîðòîì, òîâàðàìè äëèòåëüíîãî ïîëüçîâà-
íèÿ. Ðåøåíèå äàííûõ ïðîáëåì íåîáõîäèìî íå
òîëüêî äëÿ ñíèæåíèÿ ñîöèàëüíîé íàïðÿæåííî-
ñòè, íî è äëÿ ýêîíîìè÷åñêîãî ðîñòà ñòðàíû. Âåäü
äèíàìè÷åñêîå ðàçâèòèå ýêîíîìèêè (íàïðèìåð
«óäâîåíèå ÂÂÏ») íåâîçìîæíî áåç êîìïåíñàöèè
âîçíèêøèõ ïðîáëåì è äîñòèæåíèÿ êàê ìèíèìóì
óðîâíÿ æèçíè, äîõîäîâ è ïîòðåáëåíèÿ, êîòîðûå
èìåëî íàñåëåíèå â äîðåôîðìåííûé ïåðèîä.
Âûøåñêàçàííîå îïðåäåëÿåò ïîâûøåíèå êà÷åñòâà
æèçíè íàñåëåíèÿ êàê îäíó èç ñòðàòåãè÷åñêèõ
çàäà÷ ðàçâèòèÿ Ðîññèè.

Â ýêîíîìè÷åñêîé ëèòåðàòóðå ìíîãèìè àâòî-
ðàìè îòìå÷àåòñÿ, ÷òî ïîâûøåíèå êà÷åñòâà æèç-
íè íàõîäèò îòðàæåíèå è â âîçìîæíîñòè ïðèîá-
ðåòåíèÿ ñîáñòâåííîãî æèëüÿ, è â ðîñòå ïîòðåá-
ëåíèÿ òîâàðîâ äëèòåëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ (íàïðè-
ìåð áûòîâîé òåõíèêè), ýêîíîìèè (çà ñ÷åò ýòîãî)
âðåìåíè è çàòðàò äîìàøíåãî òðóäà, ðàñøèðåíèè
ñâîáîäíîãî âðåìåíè, óâåëè÷åíèè ðàñõîäîâ íà
óñëóãè, îòäûõ, êóëüòóðíûé äîñóã. Îäíàêî ÷òîáû
èìåòü âîçìîæíîñòü ïðèîáðåñòè íåäâèæèìîñòü
è òîâàðû äëèòåëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ, íåîáõîäèìî
èìåòü ñîîòâåòñòâóþùèå äîõîäû.

Äëÿ ïîâûøåíèÿ êà÷åñòâà æèçíè íàñåëåíèÿ
è ïðåîäîëåíèÿ ðàçëè÷èé â ñîöèàëüíî-ýêîíîìè-
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Còàòüÿ ïîêàçûâàåò, íàñêîëüêî àêòóàëüíà ïðîáëåìà ïîâûøåíèÿ êà÷åñòâà æèçíè íàñåëåíèÿ Ðîññèè, íàñêîëü-
êî îñòðî ñòîèò ïðîáëåìà æèëèùíîé îáåñïå÷åííîñòè, â òîì ÷èñëå â ñðàâíåíèè ñ äðóãèìè ñòðàíàìè. Â êà÷åñòâå
ðåøåíèÿ âûøåóêàçàííûõ ïðîáëåì ïðåäëàãàåòñÿ èñïîëüçîâàíèå ïîòðåáèòåëüñêîãî è èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ.
Ïîêàçàíî âëèÿíèå ñèñòåìû êðåäèòîâàíèÿ íà ôîðìèðîâàíèå ÷åëîâå÷åñêîãî êàïèòàëà. Ïðèâîäÿòñÿ ïëþñû èñïîëü-
çîâàíèÿ êðåäèòíûõ ñõåì, à òàêæå ðàñêðûâàþòñÿ âîçìîæíîñòè êðåäèòîâ.

÷åñêîì ïîëîæåíèè íàñåëåíèÿ â óñëîâèÿõ îãðà-
íè÷åííîñòè áþäæåòíûõ ðåñóðñîâ, îñîáóþ çíà-
÷èìîñòü ïðèîáðåòàåò çàäà÷à ïîñòðîåíèÿ òàêîé
ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè, êîòîðàÿ îáëàäàåò ñîöè-
àëüíîé íàïðàâëåííîñòüþ è èìååò ìîäåëü óï-
ðàâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííûìè ðåñóðñàìè, ýôôåê-
òèâíî âçàèìîäåéñòâóþùåãî ñ ôèíàíñîâî-êðå-
äèòíûì ïîòåíöèàëîì íåãîñóäàðñòâåííîãî ñåê-
òîðà â öåëÿõ îáåñïå÷åíèÿ ðàñøèðåííîãî âîñ-
ïðîèçâîäñòâà. Â ñâÿçè ñ ýòèì ïîâûøàåòñÿ ðîëü
áàíêîâñêîé ñôåðû, êðåäèòíîé ïîëèòèêè.

Ñåãîäíÿ â ïðîìûøëåííî ðàçâèòûõ ñòðàíàõ
ïðè ïîìîùè ïîòðåáèòåëüñêîãî êðåäèòîâàíèÿ
ðåçêî ðàñøèðÿåòñÿ åìêîñòü ðûíêà ïî öåëîìó
ñïåêòðó ïîòðåáèòåëüñêèõ òîâàðîâ, à íåêîòîðûå
ñåãìåíòû ðûíêà òîâàðîâ íàðîäíîãî ïîòðåáëå-
íèÿ ñóùåñòâóþò ëèøü áëàãîäàðÿ èñïîëüçîâà-
íèþ òåõ èëè èíûõ ñõåì ïîòðåáèòåëüñêîãî êðå-
äèòîâàíèÿ. Èìåííî ïîýòîìó, ãîâîðÿ î çàïàä-
íîì îáùåñòâå, óïîìèíàþò î «æèçíè â êðåäèò»,
òàê êàê çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü íàñåëåíèÿ òàì æè-
âåò â äîëã è óæå íå îäíî äåñÿòèëåòèå ïîëüçó-
åòñÿ ëó÷øèìè áëàãàìè öèâèëèçàöèè â ðàñ-
ñðî÷êó. Êîïèòü äåíüãè äîëãèå ãîäû íà êðóïíóþ
ïîêóïêó, îòêàçûâàÿ ñåáå âî ìíîãîì, ýêîíîìè-
÷åñêè íåöåëåñîîáðàçíî, ïîñêîëüêó âî âðåìÿ
íàêîïëåíèÿ ïðîèñõîäèò îáåçäâèæèâàíèå äåíåã,
è îíè íå ðàáîòàþò íè íà êîíêðåòíîãî ïîòðå-
áèòåëÿ, íè íà îáùåñòâî â öåëîì, òî åñòü äåíü-
ãè òåðÿþò ñâîþ ñòîèìîñòü.
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Ñåãîäíÿ ñ ïîìîùüþ êðåäèòà ìîæíî ïðèîá-
ðåñòè íå òîëüêî êâàðòèðó, äîì, àâòîìîáèëü, íî
è ïîëó÷èòü îáðàçîâàíèå, ïðèîáðåñòè ìåáåëü,
áûòîâóþ òåõíèêó è äðóãèå òîâàðû íàðîäíîãî
ïîòðåáëåíèÿ, ñîâåðøèòü òóðèñòè÷åñêóþ ïîåçä-
êó, îïëàòèòü ìåäèöèíñêóþ îïåðàöèþ è ìíîãîå
äðóãîå. Ñðåäè îñíîâíûõ ïðè÷èí îáðàùåíèÿ
íàñåëåíèÿ ê ïîòðåáèòåëüñêîìó êðåäèòó ìîæíî
âûäåëèòü ñëåäóþùèå: âîçìîæíîñòü ïðèîáðåòàòü
è îïëà÷èâàòü íåîáõîäèìûå òîâàðû è óñëóãè â
òî âðåìÿ, êîãäà äîõîäû åùå íå ïîñòóïèëè; âîç-
ìîæíîñòü ïðèîáðåòàòü ãîðàçäî áîëåå äîðîãèå è
êà÷åñòâåííûå òîâàðû è óñëóãè, ÷åì òå, êîòîðûå
ïîòðåáèòåëü ìîã áû ñåáå ïîçâîëèòü èñõîäÿ èç
ñîáñòâåííûõ äåíåæíûõ ñáåðåæåíèé íà äàííûé
ìîìåíò; áîëåå óäîáíàÿ íà ïðàêòèêå ôîðìà îï-
ëàòû òîâàðîâ è óñëóã: èñïîëüçîâàíèå êðåäèòíûõ
è äåáåòîâûõ êàðòî÷åê âìåñòî íàëè÷íûõ äåíåã.

Ñåãîäíÿ ïîòðåáèòåëü ìîæåò ïîëó÷èòü òå
âåùè, êîòîðûå áåç èñïîëüçîâàíèÿ êðåäèòà ïðè-
øëîñü áû î÷åíü äîëãî æäàòü, èëè êîòîðûå áûëè
áû åìó ïðîñòî íåäîñòóïíû. Â îáùåñòâå óêîðå-
íÿþòñÿ íîâûå ïîòðåáèòåëüñêèå ïðèâû÷êè. Óñ-
êîðèâøèéñÿ ðèòì æèçíè çàñòàâëÿåò ëþäåé ÷àùå
ìåíÿòü ïðåäìåòû èíòåðüåðà, áûòîâóþ òåõíèêó,
äåëàòü áîëüøåå êîëè÷åñòâî äîðîãîñòîÿùèõ ïî-
êóïîê. Âñå ýòî çàêîíîìåðíî îòðàæàåòñÿ íà ñî-
ñòîÿíèè ðîññèéñêîãî ïîòðåáèòåëüñêîãî ðûíêà.
Íûíåøíèé ïåðèîä åãî ðîñòà ñòàë âîçìîæåí âî
ìíîãîì áëàãîäàðÿ òîìó, ÷òî ïîêóïàòåëè íà÷àëè
îñîçíàâàòü: íå îáÿçàòåëüíî æäàòü ìíîãî ëåò, êîã-
äà ïîÿâèòñÿ âîçìîæíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ íóæ-
íûõ òîâàðîâ, � è íà÷àëè ñîâåðøàòü ñâîè ïîêóï-
êè â êðåäèò. Òàêàÿ ñõåìà, äàâíî ðàñïðîñòðàíåí-
íàÿ íà Çàïàäå, ñîîòâåòñòâóåò äèíàìè÷íûì èç-
ìåíåíèÿì â ðîññèéñêîì îáùåñòâå è ñòàíîâèòñÿ
âñå áîëåå ïîïóëÿðíîé.

Òàêèì îáðàçîì, îñíîâíûì âûèãðûøåì îò
âíåäðåíèÿ ñèñòåìû ïîòðåáèòåëüñêîãî êðåäèòî-
âàíèÿ ñòàíîâèòñÿ ïîâûøåíèå óðîâíÿ æèçíè
íàñåëåíèÿ ñòðàíû è, êàê ñëåäñòâèå, ñíèæåíèå
ñîöèàëüíîé íàïðÿæåííîñòè â îáùåñòâå â ðå-
çóëüòàòå äîñòóïíîñòè áîëåå âûñîêîãî êà÷åñòâà
æèçíè ñàìûì øèðîêèì ñëîÿì íàñåëåíèÿ.

Ïîâûøåíèå êà÷åñòâà æèçíè ãðàæäàí Ðîññèè
ïðåäïîëàãàåò òàêæå è ñîçäàíèå óñëîâèé äëÿ ðå-
øåíèÿ æèëèùíîé ïðîáëåìû. Â êîíöåïòóàëüíûõ

ïîäõîäàõ ïðè îöåíêå êà÷åñòâà æèçíè äëÿ îïðå-
äåëåíèÿ ïîðîãà áåäíîñòè èñïîëüçóåòñÿ íå òîëüêî
ïîòðåáèòåëüñêàÿ êîðçèíà, îôèöèàëüíûé ïðîæè-
òî÷íûé ìèíèìóì, íî è ìèíèìóì æèëèùíîé
îáåñïå÷åííîñòè, ÷òî âïîëíå åñòåñòâåííî, òàê
êàê ÷åëîâåêó íóæíû íå òîëüêî ïèùà è îäåæäà,
íî è êðûøà íàä ãîëîâîé. Æèëîé ôîíä, ñîöè-
àëüíîå è æèëèùíî-êîììóíàëüíîå îáñëóæèâà-
íèå � ýòî îòðàñëè ñîöèàëüíîé ñôåðû, êîòîðûå
íà ñåãîäíÿøíèé äåíü íàõîäÿòñÿ â áåñïîðÿäî÷-
íîì ñîñòîÿíèè, ôóíêöèîíèðóþò ñ áîëüøèì ñáî-
åì, à âåäü îíè ïðèçâàíû îáåñïå÷èòü áàçîâûå
ïîòðåáíîñòè ÷åëîâåêà ïî îáùåìèðîâûì ñòàí-
äàðòàì, ôîðìèðóþò ÷åëîâå÷åñêèé êàïèòàë â
ñòðàíå. Æèëèùíàÿ ïðîáëåìà âîçíèêëà äàâíî è
àêòóàëüíà äî ñåãîäíÿøíåãî äíÿ. Åùå â 60-å ãã.
Í.Ñ. Õðóùåâ îáåùàë, ÷òî êàæäàÿ ñåìüÿ áóäåò
æèòü â îòäåëüíîé êâàðòèðå, íî ýòà ïðîãðàììà
íå áûëà âûïîëíåíà. Ñåãîäíÿ òåìïû æèëèùíî-
ãî ñòðîèòåëüñòâà âñå åùå îñòàþòñÿ íèçêèìè,
êà÷åñòâî æèëüÿ è êîììóíàëüíûõ óñëóã � íåóäîâ-
ëåòâîðèòåëüíûì, áîëüøèíñòâî ãðàæäàí ñòðàíû
íå èìååò âîçìîæíîñòè íè ïîëó÷èòü æèëüå, íè,
òåì áîëåå, ïðèîáðåñòè åãî ñàìîñòîÿòåëüíî. Íå-
ðàçâèòîñòü ðûíî÷íîé èíôðàñòðóêòóðû â æè-
ëèùíîé ñôåðå ïîðîäèëà è ðÿä äðóãèõ ïðîáëåì,
â ÷àñòíîñòè, êîððóïöèþ è âñåâîçìîæíûå çëî-
óïîòðåáëåíèÿ.

Ðàíåå â Æèëèùíîì êîäåêñå áûëà îïðåäåëå-
íà ôåäåðàëüíàÿ ñîöèàëüíàÿ íîðìà æèëèùà:
12 êâàäðàòíûõ ìåòðîâ ïîëåçíîé ïëîùàäè íà ÷å-
ëîâåêà ïëþñ 6 ìåòðîâ íà êâàðòèðîñúåìùèêà.
Ó÷èòûâàëàñü áëàãîóñòðîåííîñòü æèëüÿ: èìåþò-
ñÿ ëè âîäîïðîâîä, êàíàëèçàöèÿ è ò.ä. Åñëè ó÷è-
òûâàòü ïðåæíèé ìèíèìóì æèëèùíîé îáåñïå-
÷åííîñòè ïðè îïðåäåëåíèè óðîâíÿ áåäíîñòè â
ñòðàíå, òî äîëÿ áåäíûõ ñîñòàâèò 40% íàñåëå-
íèÿ Ðîññèè, èëè îêîëî 60 ìëí ÷åëîâåê. Âåäü
ñåãîäíÿ ÷åòâåðòü ñåìåé ðàñïîëàãàþò æèëîé
ïëîùàäüþ ðàçìåðîì ìåíåå 9 êâàäðàòíûõ ìåò-
ðîâ íà ÷åëîâåêà, âêëþ÷àÿ è òåõ, êòî íå îäíî äå-
ñÿòèëåòèå ïðîæèâàåò â îáùåæèòèÿõ, äàëåêèõ îò
áëàãîóñòðîéñòâà. À åñëè ó÷èòûâàòü áëàãîóñòðî-
åííîñòü æèëüÿ (âîäîïðîâîä, êàíàëèçàöèÿ, öåí-
òðàëüíîå îòîïëåíèå, ãàç, ãîðÿ÷åå âîäîñíàáæå-
íèå), òî îêîëî 77% ðîññèéñêèõ ñåìåé íóæäàþò-
ñÿ â óëó÷øåíèè æèëèùíûõ óñëîâèé.
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Òàê, â Ðîññèè íà êàæäîãî ãðàæäàíèíà â ñðåä-
íåì ïðèõîäèòñÿ 19,7 êâ. ì æèëüÿ, â ÑØÀ �
65 êâ. ì, âî Ôðàíöèè � 36 êâ. ì, â ßïîíèè �
31 êâ. ì. Â ïåðâóþ î÷åðåäü, íåîáõîäèìî îðãà-
íèçîâàòü ðûíîê äîñòóïíîãî æèëüÿ. Ñåãîäíÿ ó
íàñ íå îáåñïå÷èâàþòñÿ æèëüåì íå òî ÷òî î÷å-
ðåäíèêè, íî äàæå æåðòâû òåðàêòîâ, ñòèõèéíûõ
áåäñòâèé, òåõíîãåííûõ êàòàñòðîô, ïîæàðîâ.
Ïðèîáðåñòè æèëüå äëÿ ïîäàâëÿþùåãî áîëüøèí-
ñòâà ëþäåé ïðè íûíåøíèõ öåíàõ è çàðïëàòå
íåâîçìîæíî. Äîõîäû íàñåëåíèÿ ðàñòóò, íî ìåä-
ëåííåå, ÷åì òåìïû óâåëè÷åíèÿ ñòîèìîñòè æè-
ëüÿ. Ðåàëüíî íà ñåãîäíÿ åñòü îäèí ïóòü � ýòî
áûñòðîå ïîâûøåíèå çàðàáîòíîé ïëàòû, êîòîðîå
ïîçâîëèëî áû ëþäÿì ðåøàòü ñâîè æèëèùíûå
ïðîáëåìû. Ïðè ýòîì íåîáõîäèìî â êîðíå èçìå-
íèòü æèëèùíóþ ïîëèòèêó. Â îòëè÷èå îò ïðå-
æíåé ñîâåòñêîé ñèñòåìû ðûíîê òðóäà íå ìîæåò
ôóíêöèîíèðîâàòü áåç ðûíêà ñîîòâåòñòâóþùåãî
æèëüÿ. Ýòà îòðàñëü çàòðàãèâàåò è îïðåäåëÿåò
ïðàêòè÷åñêè ñîñòîÿíèå âñåãî íàñåëåíèÿ, îíà
ó÷àñòâóåò â ôîðìèðîâàíèè ÷åëîâå÷åñêîãî è ñî-
öèàëüíîãî êàïèòàëà, îò êîòîðîãî ñóùåñòâåííûì
îáðàçîì çàâèñÿò ýêîíîìè÷åñêîå ðàçâèòèå ñòðà-
íû, óñïåõè ðîññèéñêîãî ãîñóäàðñòâà âíóòðè è íà
ìåæäóíàðîäíîé àðåíå. Íî äåëî íå òîëüêî â åå
âåçäåñóùíîñòè íà ïîëå æèçíåäåÿòåëüíîñòè ëþ-
äåé, à ñêîðåå â òîì, ÷òî îíà ñàìà íàõîäèòñÿ íà
«ïåðåïóòüå» ñâîåãî ðàçâèòèÿ. Çíà÷èòåëüíîå ñî-
êðàùåíèå â 1990-õ ãã. ãîñóäàðñòâåííîãî ñåêòîðà
ýêîíîìèêè, ðàçðûâ óñòîÿâøèõñÿ õîçÿéñòâåííûõ
ñâÿçåé è ñîîòâåòñòâóþùèõ ôèíàíñîâûõ ïîòîêîâ,
à òàêæå îòñóòñòâèå è ïðàêòè÷åñêîãî îïûòà, è
òåîðåòè÷åñêèõ, ìåòîäîëîãè÷åñêèõ ìåõàíèçìîâ
òðàíñôîðìàöèè ýêîíîìèêè áîëåçíåííî îòðàçè-
ëèñü íà ñîñòîÿíèè ñîöèàëüíîé ñôåðû è óðîâíå
ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ñòðàíû â
öåëîì. Ñîöèàëüíàÿ ñôåðà, â òîì ÷èñëå è ðûíîê
æèëüÿ, ðàññòàëàñü ñî ñâîèì îáðàçîì «áåñïëàò-
íîñòè», êîòîðûé èìåëà â ñîâåòñêèé ïåðèîä, à â
«ðûíîê» â ïîëíîé ìåðå ïîêà íå âîøëà. Åñëè ðàñ-
ñìàòðèâàòü íåïîñðåäñòâåííî æèëîé ôîíä, òî îí
íóæäàåòñÿ â ôóíäàìåíòàëüíîì ñòðóêòóðèðîâà-
íèè, ÷òîáû ðåîðãàíèçîâàòü îòðàñëü ñ öåëüþ ïî-
âûøåíèÿ åå ýôôåêòèâíîñòè.

Åäèíñòâåííûì âûõîäîì ìîæåò ñòàòü òîëü-
êî êîìïëåêñíàÿ ðåôîðìà æèëèùíî-ñòðîèòåëü-

íîãî ñåêòîðà, óâÿçàííàÿ ñ äðóãèìè: áþäæåòíîé
ðåôîðìîé, ðàçãðàíè÷åíèåì ïîëíîìî÷èé ìåæäó
ôåäåðàëüíûì öåíòðîì, ðåãèîíàìè è ìóíèöèïà-
ëèòåòàìè, ðåôîðìîé ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.
Ðàçâèòèå öèâèëèçîâàííûõ ðûíî÷íûõ îòíîøå-
íèé íàñòîÿòåëüíî òðåáóåò öåëåíàïðàâëåííûõ
óñèëèé ãîñóäàðñòâà ïî ôîðìèðîâàíèþ ðûíêà
äîñòóïíîãî æèëüÿ. Íåîáõîäèìî ïîä÷åðêíóòü,
÷òî ïðîâîäèìûå ðåôîðìû äîëæíû ñîáëþäàòü
áàëàíñ âîçìîæíîñòåé ãîñóäàðñòâà è ïîòðåáíî-
ñòåé ãðàæäàí. Ñëåäóåò â ïîëíîé ìåðå îáåñïå-
÷èòü ãîñóäàðñòâåííûå ãàðàíòèè ðåàëèçàöèè
ïðàâà íà æèëèùå, â ïåðâóþ î÷åðåäü îðèåíòè-
ðîâàííûå íà ñîöèàëüíî íåçàùèùåííûå êàòåãî-
ðèè ãðàæäàí. Ðîëü ãîñóäàðñòâà íåëüçÿ îãðàíè-
÷èòü òîëüêî äâóìÿ ïîëþñàìè: ïðåäîñòàâëÿòü èëè
íå ïðåäîñòàâëÿòü æèëüå. Íåîáõîäèìî ïðåäóñ-
ìîòðåòü ðàçëè÷íûå ôîðìû ãîñóäàðñòâåííîé
ïîääåðæêè, â òîì ÷èñëå ñòèìóëèðóþùèå àêòèâ-
íîñòü ñàìèõ ãðàæäàí. Âåäü ãîñóäàðñòâî ïðÿìî
çàèíòåðåñîâàíî â ñîîòâåòñòâóþùåì ñîäåéñòâèè
ðÿäó êàòåãîðèé ãðàæäàí, íàïðèìåð, ìîëîäûì
ñåìüÿì.

Ñðåäè çàäà÷ êîìïëåêñíîé ðåôîðìû æèëèù-
íî-ñòðîèòåëüíîãî ñåêòîðà, íåîáõîäèìûõ äëÿ
ôîðìèðîâàíèÿ ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ, ìîæ-
íî âûäåëèòü ñëåäóþùåå: ìîäåðíèçàöèÿ ñóùå-
ñòâóþùåãî æèëèùíîãî ôîíäà; ðàçðóøåíèå ìî-
íîïîëèè íà ñòðîèòåëüíûõ ðûíêàõ; ñòèìóëèðî-
âàíèå æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, â òîì ÷èñëå
ñîâåðøåíñòâîâàíèå ïðîöåäóð äîñòóïà ê çåìåëü-
íûì ó÷àñòêàì ïîä æèëèùíóþ çàñòðîéêó; ðàçâè-
òèå èíæåíåðíî-êîììóíàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû;
ïîâûøåíèå êà÷åñòâà ðàáîòû æèëèùíî-êîììó-
íàëüíîãî êîìïëåêñà; ðàçâèòèå äîëãîñðî÷íîãî
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ; ôîðìèðîâàíèå öåëî-
ñòíîé è æèçíåñïîñîáíîé ñèñòåìû îáåñïå÷åíèÿ
ãðàæäàí æèëüåì, â òîì ÷èñëå ïî äîãîâîðó ñî-
öèàëüíîãî íàéìà. Âñå ýòè çàäà÷è èìåþò ïðÿìîå
îòíîøåíèå ê ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà æèçíè ðîñ-
ñèéñêèõ ãðàæäàí, ê ïîâûøåíèþ êîíêóðåíòîñïî-
ñîáíîñòè ðîññèéñêîé ýêîíîìèêè, ê ïîâûøåíèþ
òåìïîâ ýêîíîìè÷åñêîãî ðîñòà.

Òàêèì îáðàçîì, â ÷èñëå ïåðâîî÷åðåäíûõ
çàäà÷ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ Ðîñ-
ñèè � ôîðìèðîâàíèå ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ
ñ ïîìîùüþ ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ
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è óâåëè÷åíèÿ îáúåìîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà1. Äîñòóïíîñòü æèëüÿ � ýòî ñâÿçóþùåå çâå-
íî ìåæäó ðûíêîì áàíêîâñêèõ óñëóã, ðûíêîì íå-
äâèæèìîñòè è êà÷åñòâîì æèçíè. Äîñòóïíîñòü
æèëüÿ ñàìûì íåïîñðåäñòâåííûì îáðàçîì âëè-
ÿåò íà ñîñòîÿíèå äåìîãðàôè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé
ñòðàíû, ðîñò åå íàñåëåíèÿ. Âîçìîæíîñòü ãðàæ-
äàí ñîçäàòü ñåìüþ, âûðàñòèòü è âûó÷èòü äå-
òåé îïðåäåëÿåòñÿ â ïåðâóþ î÷åðåäü íàëè÷èåì
ñîâðåìåííîãî è êîìôîðòíîãî æèëüÿ. Îáåñïå-
÷åíèå äîñòóïíîñòè æèëüÿ ïîçâîëÿåò ïðîâîäèòü
ýôôåêòèâíóþ ìèãðàöèîííóþ ïîëèòèêó, â òîì
÷èñëå ðåøåíèå ïðîáëåìû îñòðîé íåõâàòêè ðà-
áî÷èõ ðóê â òàêèõ áîãàòûõ ðåñóðñàìè ðåãèîíàõ,
êàê Ñèáèðü è Äàëüíèé Âîñòîê, ïîñêîëüêó ãîñó-
äàðñòâî íå ìîæåò îáåñïå÷èòü ãðàæäàíàì äîñ-
òóïíîñòü æèëüÿ â ýòèõ ðåãèîíàõ. Â óñëîâèÿõ
ñîêðàùåíèÿ áþäæåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ
ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ äëÿ ãðàæäàí îñíîâíûì
èñòî÷íèêîì ñðåäñòâ, íàïðàâëÿåìûõ íà óëó÷øå-
íèå æèëèùíûõ óñëîâèé, ñòàíîâÿòñÿ êðåäèòû.

Äîñòóïíîñòü æèëüÿ � ýòî êîìïëåêñíûé èí-
äèêàòîð, êîòîðûé îòðàæàåò íå òîëüêî õîä ðû-
íî÷íûõ ðåôîðì â æèëèùíîé ñôåðå, èõ ñîöè-
àëüíóþ íàïðàâëåííîñòü, íî è îáùåå òå÷åíèå
ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ïðîöåññîâ â îáùå-
ñòâå. Îí ó÷èòûâàåò ïîâåäåíèå íàñåëåíèÿ íà
ðûíêå æèëüÿ, åãî îæèäàíèÿ, ñòåïåíü äîâåðèÿ ê
ãîñóäàðñòâåííûì è êîììåð÷åñêèì èíñòèòóòàì.
Òî åñòü, ýòî ñëîæíàÿ êàòåãîðèÿ, êîòîðàÿ îòðà-
æàåò äåìîãðàôè÷åñêèå, ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñ-
êèå õàðàêòåðèñòèêè òåêóùåãî óðîâíÿ êà÷åñòâà
æèçíè íàñåëåíèÿ, à òàêæå ïàðàìåòðû áþäæåò-
íî-íîðìàòèâíîé è êðåäèòíî-ôèíàíñîâîé ñèñ-
òåìû, öåíîâîé è òàðèôíîé ïîëèòèêè â ñôåðå
æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììó-
íàëüíîãî îáñëóæèâàíèÿ.

Êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ (ÊÄÆ)
âû÷èñëÿåòñÿ â ïðîöåññå ñîïîñòàâëåíèÿ äîõîäîâ
íàñåëåíèÿ ñ öåíàìè, ñëîæèâøèìèñÿ íà íàöèî-

íàëüíîì ðûíêå èëè ðûíêå êîíêðåòíîãî ðåãèî-
íà, è èçìåðÿåòñÿ êàê îòíîøåíèå ñðåäíåé ñòîèìî-
ñòè ñòàíäàðòíîé êâàðòèðû (îáùåé ïëîùàäüþ
54 êâ. ì) ê ñðåäíåìó ãîäîâîìó äîõîäó ñåìüè èç
òðåõ ÷åëîâåê (äâîå âçðîñëûõ è ðåáåíîê). ÊÄÆ
ïîêàçûâàåò, ñêîëüêî ëåò ïîòðåáóåòñÿ òàêîé ñå-
ìüå äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ ïðè ñóùåñòâóþùåì
ó íåå óðîâíå äîõîäà.

Ïîêàçàòåëü äîñòóïíîñòè æèëüÿ � îäèí èç
êëþ÷åâûõ èíäèêàòîðîâ, øèðîêî ïðèìåíÿåìûé
â ìèðîâîé ïðàêòèêå. Â ÷àñòíîñòè, îí èñïîëüçó-
åòñÿ â ìåæñòðàíîâûõ ñðàâíåíèÿõ â Ïðîãðàììå
ÎÎÍ ïî ðàçâèòèþ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ («Õà-
áèòàò»). Òàê, ïî äàííûì ÎÎÍ, çíà÷åíèå äàííî-
ãî èíäèêàòîðà ïî ñîñòîÿíèþ íà 2003 ã. ñîñòà-
âèëî â Ëîíäîíå � 4,7 ãîäà, â Íüþ-Éîðêå �
2,7 ãîäà, â Òîêèî � 5,6 ãîäà, â Àìñòåðäàìå �
7,8 ãîäà, â Ïàðèæå � 3 ãîäà, â Ðîññèè � 4,5 ãîäà.
Çíà÷èò, åñëè ñðåäíåñòàòèñòè÷åñêàÿ ðîññèéñêàÿ
ñåìüÿ âåñü ñâîé çàðàáîòîê áóäåò òðàòèòü òîëüêî
íà ïðèîáðåòåíèå êâàðòèðû, òî íà âûïëàòó âñåé
ñóììû åé ïîíàäîáèòñÿ íå ìåíåå 4,5 ëåò. Â 2004
è 2005 ãã. ýòîò ïîêàçàòåëü äëÿ Ðîññèè ñîñòàâëÿë
ñîîòâåòñòâåííî 4,27 è 4,24 ãîäà. Îäíàêî â ðàñ-
÷åòå äàííîãî êîýôôèöèåíòà íå ó÷èòûâàþòñÿ ïî-
òðåáèòåëüñêèå ðàñõîäû ñåìüè, ÷òî íà ïðàêòèêå
ñîâåðøåííî íåðåàëüíî. Ñëåäîâàòåëüíî, äëÿ ïî-
ëó÷åíèÿ íàèáîëåå îáúåêòèâíîé êàðòèíû íåîá-
õîäèìî êîððåêòèðîâàòü ÊÄÆ ñ ó÷åòîì ïîòðåáè-
òåëüñêèõ ðàñõîäîâ. Â ïîñëåäíåå âðåìÿ äëÿ îöåí-
êè äîñòóïíîñòè æèëüÿ â Ðîññèè èñïîëüçóåòñÿ
èìåííî ÊÄÆ ñ ó÷åòîì ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõî-
äîâ. Ñ ó÷åòîì ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõîäîâ ÊÄÆ
äëÿ Ðîññèè ñîñòàâèë â 2003 ã. � 8,71, 2004 ã. �
8,87, 2005 ã. � 9,93, 2006 ã. � 10,22, 2007 ã. � 11,03.
Ðåçóëüòàòû ïðèâåäåííûõ äàííûõ (ïî äàííûì
ÎÀÎ «ÀÈÆÊ») ñâèäåòåëüñòâóþò î òîì, ÷òî ñ
2003 ã. ÊÄÆ â Ðîññèè óâåëè÷èâàåòñÿ, òî åñòü
äîñòóïíîñòü æèëüÿ äëÿ ðîññèÿí ñíèæàåòñÿ. Åñëè
â 2003 ã. ñðåäíåñòàòèñòè÷åñêîé ñåìüå äëÿ ïðè-
îáðåòåíèÿ êâàðòèðû íóæíî áûëî êîïèòü äåíü-
ãè ìåíåå äåâÿòè ëåò, òî â 2008 ã. ýòîé æå ñåìüå
ïîíàäîáèòñÿ óæå áîëåå äåñÿòèëåòèÿ. Î÷åâèäíà
òåíäåíöèÿ ê ðîñòó ñðîêîâ íàêîïëåíèÿ. Æèëüå â
Ðîññèè äîðîæàåò îïåðåæàþùèìè òåìïàìè, à
ðàçíèöà ìåæäó äîõîäàìè è ðàñõîäàìè (ðàçìåð
ñáåðåæåíèé) íàñåëåíèÿ ïðàêòè÷åñêè íå óâåëè-

1
  Íàïðàâëåíèÿ, îñíîâíûå ìåðîïðèÿòèÿ è ïàðàìåòðû ïðè-

îðèòåòíîãî íàöèîíàëüíîãî ïðîåêòà «Äîñòóïíîå è êîìôîðòíîå
æèëüå � ãðàæäàíàì Ðîññèè», óòâåðæäåíû ïðåçèäèóìîì Ñîâåòà
ïðè Ïðåçèäåíòå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî ðåàëèçàöèè ïðèîðè-
òåòíûõ íàöèîíàëüíûõ ïðîåêòîâ (ïðîòîêîë ¹ 2 îò 21 äåêàáðÿ
2005 ã.).
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÷èâàåòñÿ. Ñëåäîâàòåëüíî, âîçìîæíîñòü ïðèîá-
ðåòåíèÿ ðîññèÿíàìè æèëüÿ çà ñ÷åò ñîáñòâåííûõ
íàêîïëåíèé ñ êàæäûì ãîäîì ñòàíîâèòñÿ âñå
ìåíåå âåðîÿòíîé, ÷òî ÿâëÿåòñÿ âåñêèì àðãóìåí-
òîì â ïîëüçó èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Ðûíîê èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ Ðîññèè â
ïîñëåäíèå ãîäû ïîêàçûâàåò õîðîøèå ðåçóëüòàòû
ðîñòà: ïî äàííûì ÀÈÆÊ, â ðóáëÿõ îáúåì èïî-
òå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â 2007 ã. ïðåâûñèë
400 ìëðä ðóáëåé, â 2006 ã. ñîñòàâèë áîëåå
250 ìëðä ðóá., à â 2005 ã. � âñåãî 43 ìëðä. Ñîîò-
íîøåíèå âûäàííûõ êðåäèòîâ ê îáùåìó îáúåìó
ðûíêà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â Ðîññèè íå ïðå-
âûøàåò 1% ÂÂÏ, ïî èïîòå÷íîé ñõåìå ïðèîáðå-
òàåòñÿ ëèøü 1,52% æèëüÿ.

Ïî÷òè âñå ñïåöèàëèñòû ñõîäÿòñÿ âî ìíå-
íèè � ýòî òîëüêî íà÷àëî ðîñòà èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ. Ïî âñåì ïðîãíîçàì, îáúåì èïîòå÷-
íîãî ðûíêà äîëæåí âûðàñòè åùå â 2 ðàçà. Ìû
èäåì ïî ïóòè âñåõ ñòðàí Âîñòî÷íîé Åâðîïû,
ãäå ñ ìîìåíòà, êîãäà ðûíîê íà÷àë ðàçâèâàòüñÿ,

äâóêðàòíûé ðîñò íàáëþäàëñÿ íà ïðîòÿæåíèè
3�4 ëåò. Ìû ôàêòè÷åñêè òîëüêî âñòóïèëè â ýòó
ôàçó ðîñòà. Íî äî ðûíêà Âîñòî÷íîé Åâðîïû,
ãäå 30�40% ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ ñîâåðøà-
åòñÿ ïðè ïîìîùè èïîòåêè, íàì åùå î÷åíü äà-
ëåêî, ÷òîáû äîãíàòü èõ, íàì ïîíàäîáÿòñÿ íå-
ñêîëüêî ëåò äâóêðàòíîãî ðîñòà.
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